>| > MONTANO

)

Flachenupdate
Airport Center
Hamburg

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
44444444444444444444444444444444
222222222222

09.2025

Montano Real Estate



MONTANO

REAL ESTATE

Airport Center

ANSCHRIFT ETAGE A NUTZUNG | FLACHE (M?) | TEILBAR AB (M?) REFERENZMIETE* (€/M?) BEZUGSFREI
FlughafenstraBe 52 1.0G Buro ca. 203 - ab 14,50 Ab sofort
FlughafenstraBe 52 1.0G Buro ca. 530 - ab 14,50 Ab sofort
FlughafenstraBe 54b 1.0G Buro ca. 446 - ab 14,50 Ab sofort
FlughafenstraBe 52 2.0G Buro ca. 523 - ab 14,50 01.10.2025
FlughafenstraBe 52b 2.0G Buro ca. 341 - ab 14,50 Ab sofort
FlughafenstraBe 52/54 3.0G Buro ca. 1.841 300 ab 14,50 Ab sofort
FlughafenstraBe 54 4. 0G Buro ca. 976** - ab 15,00 Ab sofort

ca. 4.860

* Abhangig vem Ausbaustandard

**inkl. ca. 113 m2 exklusiver Terrassenfléche, zu 1/3 angesetzt

Hinweis: Es wird eine umsatzsteuerpflichtige Vermietung angestrebt. Die vorgenannten Mietpreise verstehen sich zzgl.
jeweils gesetzlich gultiger USt.

| ® | www.dirportcenter-hamburg.de

Robin Becherer
Senior Manager
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E robin.becherer@montanoc.eu
M +49 (0) 151702 439 35
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FlughafenstraBe
Langenhorner Chaussee
22335 Hamburg

BUro,- Logistikgebdude

: i 1992 - 1994

“ 35.000 m?

&5 Stockwerke - 5 -

AuBenstellplatze
70 €
Tiefgaragenstellplatze
80 €

Zentrale Kalteversorgung /
FensterlUftung

MONTANO REAL ESTATE GMBH
Lenbachplatz 5 | 80333 Miinchen | www.montano.eu | Tel +49 (0) 89 24 21 69 80 0 | Fax +49 (0) 89 24 21 69 80 29
AmtsG Miinchen HRB 213523 | USt-ID DE288496044 | Geschiftsfithrer: Ramin Rabeian, Sebastian Schoberl, Samson Weldemariam



MONTANO

REAL ESTATE

LAGEBESCHREIBUNG

Das Airport Center ist ein moderner BUro-, Labor- und Logistikcampus, welcher in
unmittelbarer Ndhe des Hamburger Flughafens liegt. Durch die direkte Anbindung
an o6ffentliche Verkehrsmittel ist das Airport Center ideal erreichbar. Die Ndhe zum
Flughafen bietet zudem optimale Verkehrsanbindungen sowohl fir nationale als
auch internationale Geschdftsbereiche. Dank Bus- und S-Bahn-Stationen in direkter
Umgebung ist die Innenstadt Hamburgs in kurzer Zeit erreichbar. Dies macht das
Gebdude sowohl zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen als auch zu einem

zentralen Knotenpunkt fUr Logistik und Mobilitat.

Hamburger Flughafen | 1,2 km

\
g

Bus und S-Bahn | 0,1 km
Airport Center
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Parkhaus
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Lageplan - FlughafenstraBe 52 - 1. OG
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ANSCHRIFT ETAGE NUTZUNG FLACHE REFERENZMIETE BEZUGSFREI AB
(M%) (€/M?)
FlughafenstraBe 52 1 Buro ca.203 m? 14,50 Ab sofort
FlughafenstraBe 52 1 Buro ca. 530 m? 14,50 Ab sofort
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LAGEPLAN - Flughafenstraf3e 54.b - 1. OG

ANSCHRIFT ETAGE NUTZUNG FLACHE REFERENZMIETE BEZUGSFREI AB
(M2 (€£/M?)
. FlughafenstraBe 54b 1 Buro ca. 446 m? 14,50 Ab sofort
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Maogliche Belegungspldne - FlughafenstraBBe 54. b - 1. OG
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Lageplan - FlughafenstraBe 52 - 2. OG
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ANSCHRIFT ETAGE | NUTZUNG = FLACHE (M?) REFERENZMIETE BEZUGSFREI

(€/M?) AB

. FlughafenstraBe 52 2 Buro ca.523 m? 14,50 Ab 01.10.2025
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Lageplan - FlughafenstraBe 52b - 2. OG

ANSCHRIFT ETAGE NUTZUNG FLACHE REFERENZMIET BEZUGSFREI
(M?) E (€/M?) AB
. FlughafenstraBe 52b 2 Buro ca. 341 m? 14,50 Ab sofort
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Lageplan - FlughafenstraBe 52/54 - 3. OG

ANSCHRIFT ETAGE NUTZUNG FLACHE KLEINSTE REFERENZMIETE BEZUGSFREI
(M2) FLACHENEINHEIT (M2) (€/M?) AB
. FlughafenstraBe 52/54 3 Buro ca. 1.841m? 300 14,50 Ab sofort
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Lageplan - FlughafenstraBe 54 - 4. OG
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ANSCHRIFT ETAGE NUTZUNG FLACHE REFERENZMIETE BEZUGSFREI
(M%) (€/M?) AB
. FlughafenstraBe 54 4 Buro ca. 976 m? 15,00 Ab sofort
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Allgemeingiiltige Provisionsvereinbarung

fur die erfolgreiche Vermietung der aktuellen und zukiinftigen Leerflaichen der Objekte

FlughafenstraBBe 52-54, 22335 Hamburg
Langenhorner Chaussee 40-44, 22335 Hamburg

- nachfolgend , Objekte” genannt” -

im Besitz der

Immo Germany Airport Hamburg S. C. S., alle mit Sitz 14, Rue Eugene Ruppert, L-2453, Luxembourg

diese wiederum vertreten durch die

Montano Real Estate GmbH, Lenbachplatz 5, 80333 Miinchen

- nachfolgend , Eigentiimervertreter” genannt” -
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Es gelten die folgenden Vereinbarungen

1. Objekt-Marketing
Die Objekte dirfen durch das Maklerhaus beworben werden. Dabei gelten insbesondere folgende Regelungen

Das Maklerhaus darf die Objekte online und real bewerben.

Das Maklerhaus ist nicht berechtigt, Schilder-/Plakat- 0. Werbung an den Objekten oder im Umkreis derer anzubringen.

Marketing-Aktionen wie Flyer-Verteilung (per E-Mail oder postalisch), Telefon-Marketing, 0.A. bediirfen der vorherigen
Zustimmung durch den Eigentimer.

2. Voraussetzungen des Provisionsanspruchs

2.1

2.2,

2.3.

2.4.

Erstbesichtigung / Kundenbenennung

Bei Interesse eines Kunden vereinbart das Maklerhaus einen Termin zur Erstbesichtigung in den Objekten bei
welcher mindestens Makler, Interessent (bis dahin anonym) und Eigentimervertreter zugegen sind. Das
Maklerhaus (bersendet dem Eigentimervertreter im Nachgang eine sog. ,Kundenbenennung®, welche
Firmennamen, Anschrift und Gesuch des Interessenten beinhaltet.

Kundenschutz

Sollten dem Eigentimervertreter die Daten der libermittelten Kundenbenennung bis dahin unbekannt sein, spricht
der Eigentimervertreter fir diesen Interessenten Kundenschutz an das Gbermittelnde Maklerhaus aus. Sollte dem
Eigentimervertreter die Daten der Ubermittelten Kundenbenennung bereits durch ein anderes Maklerhaus
zugegangen sein (und damit eine Erstbesichtigung mit demselben Interessenten aber einem anderen Maklerhaus
zuvor erfolgt sein), verweist der Eigentlimervertreter auf den bereits bestehenden Kundenschutz bei einem
Mitbewerber. Das Maklerhaus, welches die Kundenbenennung nachrangig Ubermittelt hat, erhdlt keinen
Kundenschutz fir den Interessenten und hat damit keinen Anspruch auf Provisionszahlung. Eine
Doppelprovisionierung ist zu jeder Zeit ausgeschlossen.

Ubersendet ein Maklerhaus eine Kundenbenennung vor Erstbesichtigung und es erfolgt zwischenzeitlich eine
Erstbesichtigung mit eben diesem Kunden aber mit einem anderen Maklerhaus, ist maBgebend, mit welchem
Maklerhaus zuerst besichtigt wurde — dieses hat Anspruch auf Provision.

Glltigkeit des Kundenschutzes

Der Eigentlimervertreter gewdhrt einmalig Kundenschutz pro Interessent pro Maklerhaus. Dieser Kundenschutz hat
9 Monate Fortbestand ab Ausspruch (Datum der Bestatigung zum Erhalt der Kundenbenennung).

Die Regelung kann auch wahrend des genannten Zeitraumes schriftlich aufgehoben werden, sobald der Interessent
ein anderes Objekt angemietet hat oder im Rahmen eines schriftlichen Exklusivmandates durch einen anderen
Maklerhaus betreut wird.

Nachweis der erfolgreichen Vermittlung

Das Maklerhaus hat zudem nur dann Anspruch auf Provisionszahlung, wenn zwischen dem benannten Kunden und
dem Eigentimer ein beidseitig unterzeichneter, rechtsverbindlicher Mietvertrag Gber Flachen in den Objekten
vorliegt. Dieser Vertrag muss die vereinbarten und urspriinglich angebotenen Konditionen widerspiegeln.
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3. Provision

3.1.

3.2.

3.3.
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Bemessungsgrundlage der Provision

Der Auftragnehmer erhalt vom Auftraggeber fiir die erfolgreiche Vermittlung und den Abschluss eines Mietvertrags
in den Objekten eine Provision in Abhangigkeit der vertraglich vereinbarten Mietvertragslaufzeit und monatlichen
Nettokaltmiete.

3.1.1.

Mietvertragslaufzeit

Die Mietvertragslaufzeit ist definiert als die Zeit zwischen Mietbeginn und der ersten
Beendigungsmoglichkeit des Vertrags durch den Mieter. Eventuell vereinbarte Verlangerungsoptionen
werden nicht bericksichtigt. Auch die Nichtziehung eines vertraglich vereinbarten Sonderkiindigungsrechts
verlangert die Mietvertragslaufzeit nicht.

. Nettowarmmiete Bliro-/Praxis-/Einzelhandelsfliche (primarer Mietgegenstand)

Die Nettowarmmiete ist definiert als der vertraglich vereinbarte Mietzins fir die Mietfliche mit
Nebenkosten. Eventuell gewahrte Incentives werden nicht von der Nettowarmmiete abgezogen.

. Nettowarmmiete Lagerflache und Stellplatze (sekundarer Mietgegenstand)

Auch fir den sekundédren Mietgegenstand ist die Nettowarmmiete definiert als der vertraglich vereinbarte
Mietzins fir den Mietgegenstand mit Nebenkosten. Eventuell gewahrte Incentives werden nicht von der
Nettowarmmiete abgezogen. Ein Provisionsanspruch besteht fiir den sekundaren Mietgegenstand nur,
wenn dieser Uber dieselbe Laufzeit angemietet wird, wie der primare Mietgegenstand. Wurde fiir den
sekunddren Mietgegenstand vertraglich eine kirzere/flexiblere Laufzeit vereinbart, entfillt der
Provisionsanspruch.

Hohe der Provision
Die Hohe der Provision staffelt sich gemaR der Mietvertragslaufzeit wie folgt

bei einer Mietvertragslaufzeit zwischen 0 und 1,9 Jahren 0,5 Nettowarmmieten

bei einer Mietvertragslaufzeit zwischen 2 und 2,9 Jahren 1,0 Nettowarmmieten

bei einer Mietvertragslaufzeit zwischen 3 und 4,9 Jahren 2,0 Nettowarmmieten

bei einer Mietvertragslaufzeit zwischen 5 und 9,9 Jahren 3,0 Nettowarmmieten

bei einer Mietvertragslaufzeit > 10 Jahren 4,0 Nettowarmmieten

jeweils zu vermehren um die gesetzliche Mehrwertsteuer.

Ausschluss des Provisionsanspruchs

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Bestandsmieter

Die Mietvertragsneugestaltung oder -verlangerung mit bereits im Haus ansdssigen Mieter obliegt dem
Eigentimervertreter. Ein Maklerhaus hat keinen Provisionsanspruch auf  eventuelle
Mietvertragsneugestaltungen oder -verlangerungen, selbst wenn das Maklerhaus fiir den Bestandsmieter
beratend tatig war.

Mietvertragsverlangerungen

Verlangert ein Mieter zu einem Zeitpunkt den Uber das Maklerhaus vermittelten Mietvertrag mit dem
Eigentimervertreter, hat das Maklerhaus keinen Provisionsanspruch. Dies gilt auch fur eventuell vertraglich
vereinbarte Verlangerungsoptionen (siehe 3.1.1.).

Verkauf des Gebdudes durch den Eigentimer

Verkauft der Eigentimer die Gebdude innerhalb einer laufenden Verhandlung zur Anmietung in den
Objekten, spricht das Maklerhaus den Eigentiimer im Erfolgsfall (wenn der Mietvertragsabschluss nach dem
Verkauf des Gebaudes stattfindet) von samtlichen Provisionsverpflichtungen frei.
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3.4. Falligkeit der Provision
Provision ist verdient und fallig, wenn zwischen dem benannten Kunden und dem Eigentiimer ein beidseitig
unterzeichneter, rechtsverbindlicher Mietvertrag Gber Flachen in den Objekten vorliegt. Dieser Vertrag muss die
vereinbarten und urspriinglich angebotenen Konditionen widerspiegeln (siehe 2.4.)

Der Eigentiimervertreter Ubersendet dem Maklerhaus eine Kopie der Mietvertragsseite mit den eindeutig
zuordenbaren Unterschriften des Mieters und des Vermieters als Nachweis fiir das Vorliegen eines rechtsgiltigen
Vertrags. Dies berechtigt das Maklerhaus zur Rechnungsstellung. Die Rechnung mit der korrekten Summe wird dem
Eigentiimer in Rechnung gestellt. Die Rechnung ist zu stellen an folgende Adresse

Bei Vermietung in der Liegenschaft FlughafenstraRe 52-54, 22335 Hamburg

Immo Germany Airport Hamburg S. C. S.
c/o Montano Real Estate GmbH

Team Asset Management

Lenbachplatz 5

80333 Miinchen

Bei Vermietung in der Liegenschaft Langenhorner Chaussee 40-44, 22335 Hamburg

Immo Germany Airport Hamburg S. C. S.
c/o Montano Real Estate GmbH

Team Asset Management

Lenbachplatz 5

80333 Miinchen

Die Provision ist zahlbar binnen 30 Tage nach Rechnungseingang.

4. Schlussbestimmungen
Der Eigentiimervertreter behalt sich zu jeder Zeit das Recht vor, selbst Mietvertragsabschlisse in den Objekten zu
erzielen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Zwischenvermietungen und Irrtum
vorbehalten.
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